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	UBND tỉnh
	- Nghiên cứu về cách tiếp cận, phạm vi điều chỉnh về quy định chi tiết nội dung, tránh việc quy định lại và quy định những nội dung không được giao quy định thực hiện. Trên cơ sở đó, hoàn thiện nội dung phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng để triển khai thực hiện đảm bảo thông suốt, đúng quy định.
	x
	Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng

1. Phạm vi điều chỉnh:
a) Quy định này quy định chi tiết một số nội dung liên quan đến công tác cấp giấy phép xây dựng trên địa bàn tỉnh Ninh Thuận”
b) Quy định này không áp dụng đối với các dự án có vị trí xây dựng nằm trong phạm vi đất của đường bộ, hành lang an toàn đường bộ thuộc thẩm quyền cấp phép thi công của Sở Giao thông vận tải và UBND các huyện, thành phố; các hoạt động nằm trong phạm vi bảo vệ công trình thủy lợi, trong phạm vi bảo vệ đê điều và khu vực bãi sông theo quy định của Luật Thủy lợi số 08/2017/QH14, Luật Đê điều số 79/2006/QH11, Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Phòng, chống thiên tai và Luật Đê điều số 60/2020/QH14.

2. Đối tượng áp dụng: Các cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan đến hoạt động cấp giấy phép xây dựng. 
	Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng

1. Phạm vi điều chỉnh:
a) Quy định này quy định chi tiết một số nội dung về thẩm quyền cấp giấy phép theo quy định tại khoản 2, 3 Điều 103 Luật Xây dựng năm 2014 được sửa đổi, bổ sung tại khoản 37 Điều 1 Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng năm 2020; quy định về quy mô, thời gian tồn tại của công trình cấp giấy phép xây dựng có thời hạn theo quy định tại điểm b khoản 1 Điều 94 Luật Xây dựng năm 2014 được sửa đổi, bổ sung tại khoản 33 Điều 1 Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng năm 2020 và khoản 1 Điều 50 của Nghị định số 15/2021/NĐ-CP ngày 03/3/2021 của Chính phủ; trách nhiệm của các cơ quan có liên quan trong công tác cấp giấy phép xây dựng.
b) Những nội dung liên quan đến cấp giấy phép xây dựng không được quy định tại Quy định này được thực hiện theo quy định của pháp luật hiện hành.
2. Đối tượng áp dụng: 
a) Sở Xây dựng; Ban Quản lý các Khu công nghiệp; 
b) Ủy ban nhân dân các huyện, thành phố Phan Rang - Tháp Chàm; 
c) Các cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan đến hoạt động cấp giấy phép xây dựng.


	
	
	- Rà soát các nội dung về từ ngữ để sử dụng trong văn bản phải rõ, thống nhất (tầng lửng, gác lửng…).  
- Nghiên cứu thêm quy định về quy mô, kết cấu … để giảm thiệt hại về tài sản của người dân nếu  không được bồi thường khi nhà nước thu hồi đất triển khai quy hoạch.
	x
	1. Diện tích xây dựng đối với nhà ở riêng lẻ không quá 150m2 (không có tầng hầm, bán hầm) đồng thời đảm bảo theo mật độ xây dựng theo quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành, chiều cao 01 tầng (không quá 7m kể cả gác lửng), diện tích gác lửng (nếu có) không vượt quá 65% diện tích xây dựng; khuyến khích sử dụng các loại vật liệu xây dựng theo hình thức thi công lắp ghép nhằm hạn chế thiệt hại khi tháo dỡ công trình nhưng vẫn đảm bảo khả năng tránh trú trong mùa mưa bão. 
	1. Diện tích xây dựng đối với nhà ở riêng lẻ không quá 150m2 (không có tầng hầm, bán hầm) đồng thời đảm bảo theo mật độ xây dựng theo quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành, tầng cao: 01 tầng (chiều cao không quá 7m kể cả tầng lửng), tầng lửng (nếu có) có diện tích sàn không vượt quá 65% diện tích sàn xây dựng của tầng có công năng sử dụng chính ngay bên dưới và chỉ cho phép có một tầng lửng không tính vào số tầng cao của nhà; kết cấu đối với nhà ở riêng lẻ được cấp phép xây dựng có thời hạn: tường gạch, mái tole, hệ kết cấu đảm bảo an toàn chịu lực, khuyến khích sử dụng hệ khung thép tiền chế, lắp ghép.

	
	
	- Việc dự thảo quy định “UBND tỉnh hướng dẫn, kiểm tra việc thực hiện nhiệm vụ, quyền hạn đã phân cấp…” là chưa phù hợp, đề nghị xác định cụ thể trách nhiệm của cơ quan quản lý nhà nước, chính quyền địa phương tại nội dung phân cấp thẩm quyền cấp giấy phép xây dựng.
	x
	4. Ủy ban nhân dân tỉnh hướng dẫn, kiểm tra việc thực hiện nhiệm vụ, quyền hạn đã phân cấp và chịu trách nhiệm về kết quả thực hiện nhiệm vụ, quyền hạn mà mình phân cấp. 
	Việc quy định khoản 4 Điều 3 trên cơ sở quy định tại theo quy định tại khoản 3 Điều 13 Luật Tổ chức, chính quyền địa phương năm 2015 được sửa đổi, bổ sung tại Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019 “3. Cơ quan nhà nước cấp trên khi phân cấp nhiệm vụ, quyền hạn cho chính quyền địa phương hoặc cơ quan nhà nước cấp dưới phải bảo đảm các nguồn lực và điều kiện cần thiết khác để thực hiện nhiệm vụ, quyền hạn mà mình phân cấp; hướng dẫn, kiểm tra việc thực hiện nhiệm vụ, quyền hạn đã phân cấp và chịu trách nhiệm về kết quả thực hiện nhiệm vụ, quyền hạn mà mình phân cấp”. Tuy nhiên, theo ý kiến chỉ đạo của UBND tỉnh là chưa phù hợp. Do vậy, Sở Xây dựng rà soát, điều chỉnh bỏ khoản 4 Điều 3. Đồng thời bổ sung bằng nội dung “4. UBND các huyện, thành phố Phan Rang – Tháp Chàm cấp Giấy phép xây dựng đối với các công trình theo quy định tại khoản 3 Điều 103 Luật Xây dựng năm 2014 được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 37 Điều 1 Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng năm 2020, trừ các đối tượng được quy định tại khoản 1 và khoản 2 Điều này”. Lý do: Nội dung chỉ dẫn này trước đây đã được Sở Xây dựng đưa vào nội dung dự thảo lấy ý kiến lần đầu tại văn bản số 1276/SXD-QLQHKT&NƠ ngày 24/4/2024 và được Sở Tư pháp đề nghị bỏ ra tại văn bản số 1253/STP-VBTT ngày 03/5/2024 với lý do “đã được quy định tại khoản 3 Điều 103 Luật Xây dựng năm 2014 được sửa đổi, bổ sung tại khoản 37 Điều 1 Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng năm 2020”. Tuy nhiên, trong cuộc ngày ngày 17/9/2024 tại UBND tỉnh, khi đơn vị dự họp – Chủ tịch UBND huyện Ninh Hải đã đề nghị bổ sung vào để làm rõ thẩm quyền cấp phép của các huyện, thành phố thì Sở Tư pháp không có ý kiến. Do vậy, Sở Xây dựng đề nghị Sở Tư pháp tiếp tục có ý kiến để tổng hợp, báo cáo UBND tỉnh.

	
	
	- Sau khi bãi bỏ Quyết định số 07/2021/QĐ-UBND, Sở Xây dựng đã tham mưu UBND tỉnh ban hành Quyết định số 362/QĐ-UBND ngày 25/6/2024 ủy quyền cho Sở Xây dựng cấp giấy phép xây dựng đối với các công trình xây dựng thuộc thẩm quyền cấp giấy phép xây dựng của Ủy ban nhân dân tỉnh, đề nghị rà soát, xử lý về pháp lý của Quyết định số 362/QĐ-UBND ngày 25/6/2024 trước khi ban hành dự thảo Quy định chi tiết một số nội dung về cấp giấy phép xây dựng trên địa bàn tỉnh nêu trên.
	x
	Theo khoản 2 Điều 1 Quyết định số 362/QĐ-UBND ngày 25/6/2024 thì “Thời gian ủy quyền: Từ ngày Quyết định này có hiệu lực đến khi Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành Quyết định quy định chi tiết một số nội dung về cấp giấy phép xây dựng trên địa bàn tỉnh Ninh Thuận có hiệu lực thi hành”. Tuy nhiên, theo chỉ đạo của UBND tỉnh tại Thông báo số 307/TB-VPUB ngày 25/9/2024 “Giao Sở Xây dựng rà soát, xử lý về pháp lý của Quyết định số 362/QĐ-UBND ngày 25/6/2024 trước khi ban hành dự thảo Quy định chi tiết một số nội dung về cấp giấy phép xây dựng trên địa bàn tỉnh”. 
	Để đảm bảo chặt chẽ và xử lý về pháp lý của Quyết định số 362/QĐ-UBND ngày 25/6/2024, Sở Xây dựng đề xuất bổ sung thêm khoản 2 vào Điều 2 của dự thảo Quyết định với nội dung “2. Kể từ ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành thì Quyết định số 362/QĐ-UBND ngày 25/6/2024 của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc ủy quyền cho Sở Xây dựng cấp giấy phép xây dựng đối với các công trình xây dựng thuộc thẩm quyền cấp phép xây dựng của Ủy ban nhân dân tỉnh hết hiệu lực thì hành.” để xử lý Quyết định số 362/QĐ-UBND ngày 25/6/2024.
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